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Forvaltningsheritielse

Yerksamheten

Alfmént om verksamheien

Foreningens andamél

Fareningen har till #andamal att framja mediemmarnas ekonomiska iniressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nytfjanderatt utan tidsbegrénsning.

Grundfakts om foreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 2004-03-25 och &r en privat bostadsréttsforening. Foreningens
nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-03-11.

Fareningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Lundby Prastgéard 1:6 Grabo, i Lerums kommun. Fastigheten bestar av 30
smahus, varay 14 friliggande enplanshus och 8 parhus, samt eft féreningshus och eft teknikhus.
Foreningen har en andel i samfalligheten Lerum Lundby Préastgérd gat1 géllande dagvattendike,
gangvagsovergang och dagvattendamm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad med en tillaggsforsékring for bostadsinnehavaren genom
Soderberg & Partners.

Byggnadermas uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens taxeringsvarde &r 53 808 000 kr varav byggnader 36 466 000 kr.
L&n ar placerade hos Alingsas sparbank.

Total lanesumma &r 26 667 236kr jamt fordelande pa 2 rérliga 1an och 4 bundna med olika
hindningstider. Totala réntan ar 3,46 %

MNyckeltal:

Upplysningar lzmnas i enfighet med nya bestarmmelser enligt BFNAR 20231

Skulder/intakter (Skuldkvot) 11,05 bor vara mellan 5 - 15
Skulder kr/m? 7988 bor vara under 10 000
Arsavgift kiim? 661
Sparande ki/m* 355
Energikostnad kr/m? 265
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsére:
Under 2023 har ett ordinarie arsmate samt eft féreningsmdtes agt rum.

Atta ordinarie styrelseméten och ett konstituerande siyrelsembte har hallits varav eit pa distans.

Inga férs&ljningar har genomforts.
Inga nya medlemmar.

Under 2023 har ett ordinarie &rsmaote samt ett foreningsméte agt rum.

Foreningen har antagit nya stadgar frén och med 2023-11-16. Baserat pa Bostadsratternas L
stadgemall. Atta ordinarie styrelsem&ten och ett konstituerande styrelsemste har hallits varav tva pa
distans.

Foreningen har i egen regi klippt grasmattorna med egen utrustning. Klippningen under &ret ha gatt bre
och nastkommande &r forvéantas ske pa samma satt. Var roboigrésklippare har utfort sitt arbete bra.

Dammen som &r en gemensamhetsanigggning med Lerums kammun (50/50), har rensats upp.
Démmet som hojdes &r 2022 har blivit nagot hogre &n nskvart varfér justering av nivan planeras
justeras under sommaren 2023. Slukh&let har under aret lagts igen.

Under 2023 har dammen haft mycket algpavaxt vilket medfort att vart fiskbestand férmodligen har
reducerats helt. Atgard som planeras infor 2024 ar att placera jutesackar med komhaim i tilifiédet till
dammen som enligt expertis skall minska algpévaxt. Under hosten 2023 har dven en stor del av
vassen i dammen reduserats.

Under aret har tva staddagar genomforts. Ansluiningen har varit god. Féreningen ser dessa aktiviteter
som en vikiig sacial akfivitet samfidigt som arbete utfors efter formaga. | hgstas anvandes en
motordriven 16vbids med mycket gott resultat.

Féreningens grannsamverkan har fungerat bra dven under 2023.

Ett [ackage upptacktes redan 9 december 2022 i hus nr 11. Detta har reparerats under varen 2023.
Yiterligare ett lackage upptacktes 3 juli 2023 i hus nr 25. Detta har reparerats under hosten 2023.
Kostnaden for foreningen bestar i sjglvrisken.

Husnr11 48 500 kr
Husnr25 52500 kr

Under hdsten har ett par hus haft problem med varmen. Det pagér eft arbete med att forsdka finna en
&tgérd som kan anvandas i samtliga hus. Férslaget tas fram av foretaget ROTH tillsammans med var
roridggare.

Véra gatlykior (18 )st har vi planerat ersatta med LED-lampor under 2024. Under vintern har vi kopplat
ur 3 lampor 61 att minska pa elférbrukningen samt att ersatiningstampor har uigatt varfér dessa 5
lampor anvant som ersattning da nagon lampa har behavt bytas.

Sotpaneler har varit pa tal i féreningen. Arbetet med detta har inte priotiterats under 2023
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Styrelse, revisorer och vaiberedning
Styrelsen har under fiden 2023-01-01 - 2023-12-31 uigjorts av:

Christer Persson ordfrande
Christina Martensson kassor

Gizella Eriksson sekreterare
Patrick Persson ledamot

Ulla Bergstrom {edamot

Christer Roswall suppleant

Asa Kiing suppleant

Per Olofsson suppleant
Johanna Giedraifis revisor

Rigmor disland revisorssuppleant

Valberedning: Birgitta Backegérdh (sammankaliande), Irene Strannegard, Barbro Eliason.

3(12)
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Flerarstversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 2 452 109 2 369 463 2 250 695 2185 531
Resultat efter avskrivningar 572018 763 578 -986 056 588 678
Resulfat effer finansiella poster -204 650 332 322 -1 368 006 161 842
Saliditet, % 44 44 43 45

For att tacka nuvarande och kommande férluster hojs hyroma varje ar utifran given situation i
samhallet.

2023 hojdes hyrorna med 4,9%
2024 hojs hyrorna med 9,9%

Underhallsplan finns.

Forandringar i eget kapital

Yitre Fritt eget
Insatser Underhéalisfond kapital
Vid &rets borjan 21 950 000 161 424 -726 498
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat -204 850
Vid arets slut 21 950 000 161 424 8931 148
Resultatdisposition
Belopp [ kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -726 498
arets resultat -204 850
Totalt -831 148
avséaits till ytire fond : 161 424
balanseras i ny rakning -1 092 572
Summa -931 148

Bolagets resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning _

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roreiseintikter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 452 109 2 369 463

Owriga rorelseintakier 520 828 34 333

Summa rorelseintikter, lagerférandring mam. 2972 937 2403796

f?érelsekosfnader

Ovriga externa kostnader 56,7 -2 138 563 -1 381 851

Personatkostnader 3 -97 361 -g3 373

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -164 994 -164 994

Summa réreisekosinader -2 400918 -1 640 218

Rirelseresuliat 572 019 763 578

Finansielia poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 9187 261

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -785 856 -431 517

Summa finansiella poster -776 669 -431 256

Resultat efter finansiella poster -204 650 332322

Bokslutsdispositioner

Resuliat fére skatt -204 650 332322

Skatter

Arets resultat -204 650 332322
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggnir;gsﬁligéngar
Materielia anfiggningstifigangar

Byggnader och mark 70 46 967 467 47 111 111
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 74 166 88 999
Inventatier, verktyg och installationer 11 13 034 19 551
Summa materiella aniaggningstiligangar 47 054 667 47 219 661
Summa anliggningstillgangar 47 054 667 47 219 661

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 71137 263 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 262 190 95 946
Summa kortfristiga fordringar 333327 359 839
Kassa och bank

Kassa och bank 1208 245 1267 932
Summa kassa och bank 1208 245 1267 932
Summa cmsittningstiligangar 1541572 1627 771
SUMMA TILLGANGAR 48 596 239 48 847 432
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Balansradkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser/underhalisfond 21950 000 21 950 000
Fond for yitre underhall 161 424 -
Summa bundet eget kapital 22 111424 21 950 000
Friit eget kapital

Balanserat resultat -726 498 -897 396
Arets resultat -204 650 332 322
Summa fritt eget kapital -931 148 -565 074
Summa eget kapital 21 180 276 21384 928
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 26 519 460 26 667 236
Summa langfristiga skulder 26 519 460 26 667 236
Kortfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut 147 776 147 776
Leveranttrsskulder - 25 899
Skatteskulder 539715 521 940
Ovriga skulder 6 664 1935
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 202 348 97 720
Summa Kortfristiga skulder 896 503 795 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 596 239 48 847 432
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Kassaflddesanalys

2023-01-01- 2022-01-Gi-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den dpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -204 850 332 322
Justeringar fér poster som inte ingér | kassaflodet, mm 164 994 164 994
Kassafléde fran den IGpande verksamheten fre -39 656 487 316
forandringar av rorelsekapital
Kassafiode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 26 512 -272 806
Okning(+)/Minskning (-) av réreiseskulder 101 233 748
Kassafléde frén den Iopande verksamheten 88 088 225 258
Investeringsverksamheten
Kassafidde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&neskulder -147 776 -145 522
Kassafidde fran finansieringsverksamheten 147 776 -145 522
Arets kassaflsde -50 687 78 736
Likvida medel vid arets borian 1 267 932 1188 195
Likvida medel vid arets slut 1208 245 1267 931
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

i}\rsredovisningen har upprattats i enlighet med nya bestéammelser enligt BFNAR 2023:1
Arsredovisning for Bostadsratisforeningar.

Avskrivningsprinciper for anfdggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nytijandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilampas:

Anlaggningstillgéngar %
Materiella anlaggningsfillgéngar:

-Byggnader 0,25
-Markanlaggningar 5
-Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 20
-Inventarier, verkiyg och installationer 20
-Ovriga byggnadsinstallationer 10

Not 2 Nettoomsitining per rorelsegren och geografisk marknad

Nettpomséitning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-37
Hyresintakter 2262 879 2137 274
Fakiurerad el 187 730 230 699
Overlatelseavgifter 1100
Ovriga intakter 1500 390
Summa 2 452 109 2 369 463

Elintakier avser vidarefakturerad e} efter avidsning. Galler arsvis.

Not 3 Personal

Styreisearvode, anstéfida och andra erséttningar
2028-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arvoden och andra erséattningar 84 600 81 200
Summa 84 600 81300
Saciala avgifter 12760 12 073

Till styrelsen har under aret utbetalats 80 000 kr i arvoden, évriga belopp avser utbetalda ersétiningar
for utfort arbete, utanfor styrelsen.
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Not 4 Avskrivningar av materiella och immaterieila
anldggningstiligangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 143 644 143 644
Maskiner och andra fekniska anidggningar 21350 21 350
Summa 164 994 164 994
Not & Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Snéréjning 214863 19 800
Reparation och underhall 716 556 90 108
Reparation férsakringsarende 557 381
Forsakring 77 425 64 521
Fastighetsskatt 273 495 266 221
Summa 1 648 320 440 850
{ radlen for reparation forsakringsarende ingar kostnad for sjalvrisk med 100 800kr.
Forsarkingsersaftning 456 581kr
Not 6 Taxebundna kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Sophamining 28 145 47 937
Vatien 121 967 86 867
El 221998 295 501
Fiarrvarme 550 312 435 781
Summa 922 422 866 086
Mot 7 Ovriga forvaltnings- och réreslekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Redovisning 30766 24 564
Ovriga forvaltningskostnader 90 158 50 550
Summa 420 924 75 114
1 Ovriga forvaltningskesinader iingdr nya lysror Ekstugan (12 168kr) samt projekior (15 097kr),
instaliation av mobilt bredband (7 570kr) och installation av hégtalare (19 563kr) till Ekstugan
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
: 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, dvriga 8187 261
Summa 9187 261
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekosinader, dvriga 785 655 431517
Summa 785 855 431517
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden;
-Vid arets bérjan 50 895 430 50 895 430
50 895 430 50 895 430
Ackumulerade avskrivningar entigt plan:
-Vid arets borjan -3784 319 -3 640 875
-Arets avskrivning enligt plan -143 844 -143 644
-3927 963 -3 784 319
Redovisat virde vid arets slut 48 967 467 47 111 111
Taxeringsvarde 53 808 000kr dérav byggnadsvarde 36 466 000kr samt markvéarde 17 342 000kr.
Not 11 inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 213916 213916
Vid arets slut 213916 213916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -105 366 -84 016
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -21 350 -21 350
Vid 8rets slut ( -126 716 -105 366
Radovisat virde vid arets shut 87 200 108 556
Not 12 Ovriga skulder tili kreditinstitut
2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 28 519 460
Kortfristig del av langfristigt 1an 147 776

26 667 236
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Not 13 Stillda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

Stéfida sékerneter

2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstiiut

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Underskrifter
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Revisar
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Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

10(12)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 143 644 143 644
Maskiner och andra tekniska anléggningar 21350 21 350
Summa 164 994 164 994
Not 5 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Snoréjning 21463 19 800
Reparation och underhall 154 892 90 108
Reparation forsakringsarende 557 381
Forsakring 77 425 64 521
Fastighetsskatt 273 495 266 221
Summa 1 084 656 440 650
| raden for reparation forsakringsarende ingar kostnad for sjalvrisk med 100 800kr.
Forsarkingsersattning 456 581kr
Tillagg 240425
En felakitghet i noten géllande raden reparation och underhall &r rattad.
Fel summa var angiven.
Not 6 Taxebundna kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Sophamining 28 145 47 937
Vatten 121 967 86 867
El 221998 295 501
Fiarrvarme 550 312 435 781
Summa 922 422 866 086
Not 7 Ovriga férvaltnings- och roreslekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Redovisning 30 766 24 564
Ovriga forvaltningskostnader 90 158 50 550
Summa 120 924 75114

| Ovriga forvaltningskostnader iingér nya lysror Ekstugan (12 168kr) samt projektor (15 097kr),
installation av mobilt bredband (7 570kr) och installation av hogtalare (19 563kr) till Ekstugan

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakier, ovriga 9187 261
Summa 9 187 281



